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THI XA TU SON DPic 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sé: 849/Q,T;)-UBND Tur Son, ngay 27 thang 9 nam 2019
QUYET PINH

~ V& vige phé duyét d 4n ditu chinh Quy hoach chi tiét
Khu dén cu dich vu va dau gid quyén sir dung dat
tai xa Twong Giang, thi xa T Son, tinh Biac Ninh

CHU TICH UBND THI XA TU SON

Cin clr Luat quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 cta Quéc
hdi; Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, tham dinh, phé
duyét va quan Iy quy hoach d6 thi; Nghi dinh s6 44/ND-CP ngay 06/5/2015 clia
Chinh phii Quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xdy dung;

Can ctir Thong tu sd 12/2016/TT-BXD ngiy 29/6/2016 cta By Xay dung,
Quy dinh vé hd so cta nhiém vu va dd an quy hoach x4y dung Ving, quy hoach d6
thi va quy hoach xdy dung khu chuc nang dac thu;

Cin clr Quyét dinh sb 1369/QD-TTg ngay 17/10/2018 ctia Thu tuéng Chinh
phti v& viéc phé duyét dd 4n didu chinh Quy hoach xay dwng ving tinh Béc Ninh
dén nam 2035, tim nhin dén ndm 2050;

Cin cir Quyét dinh s6 1560/QD-TTg ngay 10/9/2015 cta Thu tudéng Chinh
phtt vé& viéc phé duyét d6 an Quy hoach chung d thi Bic Ninh dén ndm 2030, tim
nhin dén nim 2050;

Cin ctr Quyét dinh sb 1316/QD-UBND ngay 17/12/2014 cia UBND tinh
Bic Ninh vé viéc phé duyét d6 an Quy hoach chung xiy dung thi xa Tir Son dén
niam 2020, tim nhin dén nam 2030;

Cin ctr Quyét dinh s6 120/2011/QD-UBND ngay 31/3/2011 ciia UBND thj
xd TWr Son vé viéc phé duyét Quy hoach chung xdy dung ndng thén méi xa Tuong
Giang, thi xd Tt Son, tinh Bic Ninh;

Cin ct Quyét dinh s6 1091/UBND-XDCB ngay 21/9/2006 cia UBND tinh
Bic Ninh vé viéc khao sat dia diém lap du an dau tu xay dung ha t::?mg khu nha ¢
dan cu dich vu xa Twong Giang;

Can ctr Quyét dinh s6 101/QB-SXD ngay 10/4/2007 cta S¢ Xay dung Béc
Ninh vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét kém theo didu 1& quan 1y quy hoach va
du toan chi phi khio sat, 1ap quy hoach chi tiét khu dan cu dich vu xa Tuong
Giang, thi x& Tt Son, tinh Bic Ninh;

Cin ctr Quyét dinh sb 955/QD-UBND ngiy 06/11/2018 cia UBND thj xi
Tlr Son vé viéc phé duyét nhiém vu va du toan chi phi 1ap Quy hoach chi tiét Khu
dan cu dich vu xa Tuong Giang, thi xa Tir Son, tinh Bic Ninh;

Can cr van ban sd 288/UBND-TNMT ngay 05/8/2019 ciia UBND tinh Béc
Ninh v& viéc giao dat cho UBND thi xd Tir Son dé du gid quyén st dung dit;

Cin cir vin ban s 1855/SXD-QH ngay 18/9/2019 cua S¢ X4y dung Béc
Ninh vé viéc tham gia ¥ kién thoa thusn db an diéu chinh Quy hoach chi tiét Khu
dan cu dich vu va du gia xd Tuong Giang, thi xa Tt Son, tinh Bic Ninh;

//< SETT



Xét To trinh s6 39/TTr-UB ngay 27/8/2019 ctia UBND xa Tuong Giang 'vé
viéc trinh xin thdm dinh, phé duyét d0 4n didu chinh quy hoach chi tiét Khu dan cu
dich vy va diu gia quyen su dung dat tai xa Tuong Giang, thi xa Tir Son, hd so do
Cong ty Cd phan tw van dau tu va xay dung Bic Ninh 14p va béo cao két qua tham

dinh dd 4an diéu chinh quy hoach chi tiét clia Phong Quén ly do thi tai bao céo sb
406/BCTD-QLDT ngay 26/9/2019,

QUYLT PINH:

biéu 1: Phé duyét dd 4n diéu chinh Quy hoach chi tiét Khu dan cu dich vu
va ddu gia quyén st dung dat tai x4 Tuong Giang, thi xd Ttr Son, tinh Béc Ninh va
Quy dinh Quan 1y xdy dyung theo dd 4n quy hoach v&i nhitng ndi dung chinh sau:

I. Ly do didu chinh quy hoach:

Ngay 21/6/2018, ngay 06/9/2018 va ngay 21/9/2018 UBND xa Tuong Giang
da td chic cac cude ‘hop nhén dén, tai cudc hop can bd va nhén dan thén Tiéu Son,
x3 Twong Giang déu di thong nhit vi tri, dién tich ddt dan cu dich vu cho dia
phu’cmg va phuong an diéu chinh quy hogch. Pén ngay 05/8/2019 UBND tinh Bac
Ninh ¢6 van ban s6 2883/UBND-TNMT vé viéc cho phép UBND thi xa Tir Son déu
gia quyén sir dung dt khoang 4,26ha thudc thon Tiéu Son, xa Tuong Giang (khu
ddt da thue hién xong viée boi thuong, gidi phong mdt bang), sau khi da tror di
phéan dién tich dé giao, d4t dan cu dich vu theo Quy hoach chi tiét duoc phé duyét.
Vi 1y do néu trén phén dién tich dugc giao déu gid quyén sir dung dét can dugc
nghién ciru didu chinh quy hoach chi tiét theo dinh huéng d6 thi 1a hét strc can
thiét.

I1. Noi dung diéu chinh:

Ranh gi6i quy hoach cua du an giam dién tich, cu thé theo Quyét dinh sd
101/Qb-SXD ngay 10/4/2007 cua S¢ Xay dung Bic Ninh phé duyét Quy hoach
chi tiét voi ranh gidi, dién tich 98.173,0m?, sau khi diéu chinh ranh gii, dién tich
cua du an la 87.721,5m? (gidm 10.451,5m? dé dua dién tich dét nghla trang hi¢n
trang ra ngoai ranh gidi quy hoach tai van ban s6 1855/SXD- -QH ngay 18/9/2019
ctia S& X4y dyng Béc Ninh). Nhiing n6i dung diéu chinh chi tiét cy thé:

1. Quy hoach khéong gian kién triic cinh quan:

- Phan dién tich dat dan cu dich vu phia Tay cia du 4n di duoc dau tu xay
dung ha ting k¥ thuat va giao dét cho ngudi dan xdy dung cong trinh nha ¢ voi
dién tich khoang 1,88ha trén co s& da duoc diu tu xay dung sé& giit nguyén, khong
diéu chinh quy hoach, viée diu tu xay dung cac Cong trinh nha & tuan thu theo Quy
hoach chi tiét dd duogc phé duyét tai Quyét dinh s6 101/QD-SXD ngay 10/4/2007
cua S¢ Xay dung Béc Ninh.

- Phén dién tich dét dan cu dich vu ndm trung tdm dy 4n chua dugc dau tu
xay dung ha ting k¥ thuit véi dién tich khodng 3,66ha, phan dién tich, ranh giéi da
dugc can by va nhan dan thon Tiéu Son, x& Tuong Giang thong nhét dién tich dat
dan cu dich vu cho dia phuorng va ndi dung diéu chinh nin tuyén duong giao thong
phia Bic giap cong vién cdy xanh tai cudc hop cic ngay 21/6/2018, ngay
06/9/2018 va ngay 21/9/2018.

- Phén dién tich khoang 4,26ha nim phia Pong cta du an dugc UBND tinh
Béc Ninh ddng y chu truong giao cho UBND thi xid Tir Son ddu gia quyén sir dung



dat dugc nghién ctru td chuc lai khéng gian kién tric canh quan dam bao ha tang
ky thudt dap Gmg theo dinh huéng dé thi, cu thé:

+ Dién tich dat nghia trang hién trang dugc dua ra ngoai ranh gidi nghién
ciru cua dy an theo yéu cau cua S¢ Xay dung Bac Ninh.

+ Khu d4t quy hoach San thé thao duogc didu chinh b tri mot phan dién tich
dat & va Nha vin hoa két hgp san thé thao tao thanh quin thé khu trung tdm vin
héa thé dyc thé thao.

+ Khu dat quy hoach chg duge diéu chinh dé bd tri dit & va bai d§ xe phuc
vu cho khu nha 0.

+ C4c nhom nha & duge vi chinh dé dam bao khop nbi ha tang k¥ thuat voi
dur 4n lién ké ciing nhu véi céc hang muc cong trinh céng cong néu trén sau khi
dugc didu chmh quy hoach.

2. Co ciu sir dung dit trwéc va sau khi diéu chinh:

- Bang co céu st dung dét:

Theo Quyét dinh
s0 101/QDP-SXD | Sau khi diéu chinh
STT | Chirc ning sir dung dit | Ki hiéu | ngay 10/4/2007
Dién tich | Ty1¢ | Digntich | Ty 1¢
(m2) (%) (m2) (Y0)
1 | Pat & lién ké LK 30.128,0 | 30,69 | 33.811,8 | 38,54
2 | Pt giao thong GT 36.4520 | 37,13 | 35.927.4 | 40,96
3 | Patciy xanh, mitnuéc | CX, MN | 9,6435 | 9,82 | 10.506,4 | 11,98
4 | Dét trung tdm thuong mai | TM 1.326,2 1,35 1.326,2 1,35
5 | bat cho CH 35038 3,58 - L
6 | Dét vin hoa, thé thao VHTT | 6.0804 | 6,19 | 4.3932 5,01
7 | Dit ranh thoat nudc TN 1.451,2 1,48 1.756,5 2,0
8 | Pt nghia dia NT 9.5779 | 9,76 : .
Tong cjng 98.173,0 | 100,0 | 87.721,5 | 100,0

Trong d6 phan dién tich dat dan cu dich vu thon Tiéu Long da dugc giao dat ‘
va xdy dyng xong ha ting k¥ thuat 1a 18.585,3m? dugc dua ra ngoal thong ke, con
lai dién tich dat dan cu dich vu thén Tiéu Son va khu dit dugc giao ddu gia quyén
str dung dt duogc phan chia cy thé nhu sau:

. Co chu str dung dét khu dat dan cu dich vu chua giao dit:

940 ¥

h,.n-ﬁ‘

STT Chitc niing sir dung dét Ki hi¢u Dién tich (m2) | Ty 1€ (%)
1 | Pt mat nuée MN 9795,5 26,48
2 | Pét giao théng GT 144744 39,14
3 | Dat ¢ lién ké LK 12307,5 33,28
4 | Ranh thoat nudc thai TN 407,7 1510
Tong cong 36.985,1 100,0
. Co cdu sir dung dét khu dat dau gia:
STT Chite niing sir dung dat Kihiéu | Dién tich (m2) | Ty 1€ (%)
1 | Pt ciy xanh CX 710,9 2,21
2 | Pét vin hoa thé thao VHTT 43932 13,66
3 | Pité LK 12417,8 38,62
4 | Pét giao thong GT 13815,7 42,97
5 | Réanh thoat nudc thai TN 813,5 2,54
Tong cong 32.151,1 100,0




3. Quy hoach ha tang k¥ thuat: Cac hé théng dudng day, duong bng bd tri
trong hao k§ thuat hodc tuynel gdm: Cap dién, c4p thoat nwdc, thong tin lién lac,
dng dan khi, ga (néu cb).

a. Quy hoach giao thong:

* Giao thong d6i ngoai:

Phia Nam tiép giap voi truc DT295B (Qudc 16 1A cii) c6 mit cit 1§ gidi
duong hién trang 40,0m = 6,5m+27m+6,5m.

* Giao thong dbi noi:

- Mt cdt 1-1: 14,5m = 3,5m+7,5m+3,5m.

- Mt cit 2-2: 13,0m = 3,0m+7,0m+3,0m.

- Mt cét 3-3: 15,0m = 3,75m+7,5m+3,75m.

- Mit cit 4-4: 11,0m = 2,0m+5,5m+3,5m.

- Mt cdt 5-5: 12,5m = 3,5m+5,5m+3,5m.

- Mit cét 6-6: 15,0m = 3,75m+7,5m+3,75m.

- Mit cat 7-7: 9,0m = 2,0m+5,5m+1,5m.

- Chi gi6i duong do, chi gi6i xdy dung: D4i véi nha & lién ké xac dinh theo
ban v& quy hoach duge thim dinh (khoang i céng trinh dugc 4p dung phia sau
cac day nha, phia trude trung voi chi gidi dudng do theo van ban théa thuén cua So
Xay dung tai van ban s6 1855/SXD-QH ngay 18/9/2019). Bbi véi cic cong trinh
codng cong nhu Cho, trung tdm vin hoa thé dyc thé thao chi gidi xay dung duogc xac
dinh cu thé khi c6 du 4n déu tu xay dung.

b. Quy hoach san nén:

- Can ctr cbt cao d6 ciia khu dan cu dich vu xi Tuong Giang déa dau tu xdy
dung ha tAng k¥ thuat va cao o PT295B dé xac dinh cao d6 san nén, dam bao déau
ndi ha ting k¥ thuat va tiéu thoat nude cho cd khu vuc.

- Cao d6 san nén trung binh dugc khong ché theo quy hoach 1a: +5.0m dén
5,25m. Huéng dbc san nén chu dao tir phia Bic khu dit sang phia Nam.

¢. Thodt nwoc muwa:

- Nudc mua tir hé thdng hd ga thu nudc két hop voi hé thdng cong bé tong
cdt thép doc cac tuyén duong quy hoach roi dan téi hé thdng thoat nude chung cia
khu vuc trén truc PT295B.

- Hudng thoat nude cha dao cua khu quy hoach la ra DT295B.

- Mang lu6i thoat nudc va tinh toan chi tiét theo ban v& quy hoach thoat
nudc.

d. Thodt nwdc thdi va vé sinh moi truwong:

- Nudec thai sinh hoat dugc xur 1y léng loc qua bé ty hoai, hd ga thu dam bao
hop tiéu chuén vé sinh rdi thoat vao ranh xay gach c6 nip dan trude khi dd vao hé
thong thoat nudc chung cia khu vyc.

- Réc thai dugc thu gom va tap két tai mot diém cd dinh, kin déo tranh anh
huong dén my quan do thi va moi tru’()’ng xung quanh, ddng thoi dé thuan tién cho
xe ché rac van chuyen dén khu xtr Iy rac thai tdp trung ctia thi xa. Vi tri cic diém
thu gom va tap két rac thai sinh hoat dugc bd tri tai cac khu cong vién cdy xanh.

- Piém d4u ndi thoat nude thai trén truc DT295B.



e. Quy hoach cip nuwgc:

- Mang luéi duong éng cap nudc to chire theo so d6 mang vong két hop
nhanh cut. P sdu chon ong cach mat dét tdi thiéu 0,7m.

- Thiét ké quy hoach cac tru nudc ctru hoa theo tidu chuan, dat tai cac nga
duong giao nhau va doc cac tuyén giao thong vGi khoang cach tir 120m dén 150m.

- Céap nudc chita chay dam bao theo yéu cdu ciru hoa va c6 thiét ké theo tiéu
chuin cia co quan quan Iy phong chay chira chay theo quy dinh hi¢n hanh.

- Viéc déu ndi cip nuée cho dy 4 an de nghi lién hé voi Cong ty cb phan An
Thinh dé dwoc thoa thuan diém diu ndi cip nude cho du 4n. Téng nhu ciu ding
nude khoang 421,3m3/ngd.

J. Quy hogch cap di¢n:

- Ngudn dién cap dugce ldy tir hé thong ludidién da co trong khu vuc, lién hé
véi Pién luc Tr Son dé duge thoéa thuin du n01 cip dién cho dy 4n. Xéc dinh tong
phu tai dé xay dung tram bién 4 ap riéng cung cdp cho khu quy hoach. Téng nhu ciu
sir dung dién khodng 1.394,8kw. Trong do:

+ Nhu cau st dung dién d6i v6i khu dat dan cu dich vu khoang 723,2kw.

+ Nhu ciu st dung dién d6i v6i khu dét ddu gia khoang 671,6kw

- B6 tri 02 tram bién 4 ap (TBAO1, TBAO2) phyc vu cho du 4n dugc dit tai vi
tri khu dat quy hoach cong vién cdy xanh (cOng vién cay xanh CX2 va céng vién
cay xanh CX4).

- Céc tu dién dugc bd tri trén via he, gidp ranh gitia hai 16 dat & va dat theo
chiu doc 16 dat & dé khong lam anh hudng t6i viée két nbi va giam bot giy mét
my quan do thi.

- Céc cot dién dén chiéu sang dugc dit cach nhau gifra cac cot véi khoang
cach tu 30-40m.

8 Quy hogch mang lwoi thong tin lién lgc: Cap thong tin duge dau ndi VO
tuyén cap chinh chay doc duong lién ké voi truc DT295B. Nhu cu thong tin lién *, \
lac khoang 260 thué bao (khu dit dan cu dich vu khoang 137 thué bao, khu dét du A \ \\.
gia khoang 123 thué bao).

h. Danh gid@ méi trwong chién lwoc: Cac giai phap bao vé mai truong trong ey
dd 4n quy hoach 13 co s& lap bdo céo danh gia tac dong moi truong khi 1dp du ane;
dau tu.

4. Thiét ké do thi va Quy dinh quan ly xiy dung theo do an quy hoach:
La mot bd phan phé duyét cung d6 an diéu chinh quy hoach chi tiét nay.

5. Quyét dinh nay didu chinh mot sé noi dung tai Quyét dinh s6 101/QD-
SXD ngay 10/4/2007 ctia S& Xay dung Béc Ninh.

Piéu 2: UBND x4 Tuong Giang phdi hop cung cac phong ban chuyen mon
ciia UBND thi x& Ttr Son té chirc cong khai quy hoach diéu chinh va niém yét do
an diéu chinh quy hoach tai vi tri xdy dung theo quy dinh. phdi hop véi cac co
quan lién quan dé thuc hién dy 4n dau tu xay dung theo ding quy hoach dugc phé
duyet chiu trach nhiém vé sd liéu cudi cung (neu cO vuong mac phai bao céo cap
c6 tham quyén dé kip thoi hudng dan, giai quyét).
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- UBND xa Tuong Glang cin ctt vao ké hoach khio sat, do dac, trién khai
cam mdc gi6i ngoal thuc dia, ¢6 trach nhiém phdi hop véi don vi thye hién cam
mbc gi6i ngoai thuc dia, ¢d trach nhiém phéi hop véi don vi thuc hién cdm mbc
gidi. Sau khi hoan thanh cam mdc ngoai thuc dia theo ho so c¢am mdc gidi hoan
cong ho so cam méc gid1 ngoai thyc dia theo thyc té tuen khai ngoai thuc dia, co
quan ¢6 trach nhiém té chirc trién khai cdm méc gioi to chire nghiém thu va ban
giao cho UBND xa Tuong Giang dé td chtc bao vé ¢ot mbc, viée cam moc gidi va
quan 1y mdc gidi theo quy hoach xiy dung thuc hién theo Thong tu 56
10/2016/TT-BXD ngay 15/3/2016 cua Bo Xay dung.

- UBND xa Twong Giang phdi hop ciing Poi Quin 1y trat tw db thi quan ly,
phong Quan 1y d6 thi viéc dau tu xdy dung cdng trinh nha ¢ theo ding Piéu 18
quin 1y quy hoach xay dung va thiét ké do thi dugc duyét ban hanh kém theo
Quyét dinh nay.

- Céng trinh Trung tdm vin hoa thé duc thé thao: Tham khao thiét ké mau
goi ¥ ban hanh theo Quyét dinh s6 290/QD-SXD ngay 29/9/2017 ctia S& Xay dung
Bic Ninh.

biéu 3: Thi trudng cac co quan, don vi: Van phong HDND-UBND thj xa

T Son, Phong Quén 1y d6 thi, Phong Tai Nguyén va Moi truong, UBND xa
Twong Giang, Cong ty C6 phin tu van dAu tu va xay dung Béc Ninh, céc td chirc,

canhan ¢cd ]1’3]"' quan can clr Ouvet dinh thi h'mh
I»

Quyct dinh nay ¢d hién lue k &t n gay
- ] ,.“-l;/. //
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Noi nhén: KT. CHU TICH e
- $& Xay dung Bic Ninh (b/c); PHO CHU TICH
- TT. TU, HDND - UBND thi xa T Son; .

- Nhu Biéu 3 (t/h);
- Luu VT,




